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Administragao 2013/ 2016

LEI N° 1968, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2013.

“Institui a Lei de Uso e Ocupacgao do Solo
e da outras providéncias apos processo
de revisao ocorrido em 2013, conforme
Decreto Municipal n® 4282/2013.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PENAPOLIS
faco saber que a Camara Municipal de Penapolis decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS FUNDAMENTOS E DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei, que disciplina o uso e a ocupagao do solo no Municipio de
Penapolis, atende aos dispositivos da Lei Organica Municipal e do Plano Diretor.

Paragrafo unico. Os condominios e todo e qualquer parcelamento de
terreno, incluindo-se aquele decorrente de divisdo amigavel ou judicial, sua
ocupacgao, desmatamento, construgdo, reforma, ampliacado e utilizagdo de edificios
sao regulamentados pela presente Lei, observado as disposicdes das Legislagbes
Federal e Estadual pertinentes, o Plano Diretor, o Plano Municipal de Saneamento
Ambiental e o Codigo de Obras do Municipio.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:

|. Regulamentar a abertura de vias publicas e a subdivisdo de glebas em lotes para
fins urbanos;

Il. Disciplinar a implantagao de condominios;

Ill. Disciplinar a localizagao de atividades dentro do territorio do Municipio, e

IV. Regulamentar a implantagao de edificagées nos lotes.

CAPITULO Il _
DAS CONCEITUACOES
Art. 3° Para os fins desta Lei, sao atribuidos os seguintes conceitos:

|. Zonas sdo porgbes do territoério do Municipio definidas por Lei e caracterizadas
pela fungao social especifica;
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Il. Alinhamento & a linha divisoria entre terreno de propriedade particular e
logradouro publico;

Ill. Alvara de parcelamento e alvara de obras sdo documentos de obras sujeitas a
fiscalizagado do Poder Executivo;

IV. Area construida total € a soma das areas de todos os pavimentos, inclusive
subsolo, de uma edificagdo ou ainda a soma da area construida de uso comum e a
area construida de uso privativo, utilizada para fins de tributagéo, responsabilidades
técnicas e civis;

V. Area construida de uso comum é a soma das areas de todos os espacos,
incluindo-se paredes e divisorias de uma edificagdo, que sejam de uso comum e
venham a agregar uma unidade habitacional, comercial ou de servigos;

VI. Area construida de uso privativo é a soma das areas de todos os espacos,
incluindo-se paredes e divisérias de uma edificagdo, que sejam de uso privativo de
uma unidade habitacional, comercial ou de servigo, utilizadas para fins de calculo do
potencial de construgao definido pelo Coeficiente de Aproveitamento;

VII. Area de uso institucional é o espago reservado para fins especificos de utilidade
publica, tais como educacgao, saude, cultura e administracao;

VIII. Area ocupada é a area de projecao horizontal da edificagéo sobre o terreno;

IX. Condominio edilicio € o empreendimento com caracteristicas de possuir areas
privativas e areas comuns, sendo disciplinado pela Lei 4.591/64, podendo ser
vertical ou horizontal, sobre o qual nao existira a identificagdo individual da
propriedade, mas sim de partes.

X. Desmembramento & a subdivisdo de gleba com area inferior a 5.000 metros
quadrados em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novos logradouros publicos e nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliagao daqueles ja existentes;

Xl. Desdobro € a subdivisdo de um lote urbano em dois;

XlIl. Embargo € o ato administrativo que determina a paralisagéo de uma obra;

XIll. Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer e similares;

XIV. Equipamentos urbanos sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgoto, energia elétrica, iluminagao publica, coleta de lixo, rede
telefénica e gas canalizado;

XV. Espago ou area livre de uso publico é a area de uso comum ou especial da
populagao, destinada, exclusiva ou predominantemente, a recreagéo ou lazer ao ar
livre;

XVI. Faixa de rolamento é cada uma das faixas que compdem a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagao;

XVII. Faixa de dominio & a area de propriedade publica destinada a circulagao, que
podera ter largura superior a do conjunto das faixas de rolamento e calgadas;

XVIIl. Faixa nao edificante € a area do terreno onde nao € permitida qualquer
construcao, vinculando-se o seu uso a uma servidao;

XIX. Faixa sanitaria € a area nao edificante cujo uso esta vinculado a servidao de
passagem para efeito de drenagem e captagédo de aguas pluviais ou construgéo de
rede de esgoto;
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XX. Frente do lote & a divisa lindeira a via oficial de circulagdo que da acesso ao
lote;

XXI. Habite-se € o documento que autoriza a ocupacgdo de edificagdes sujeitas a
fiscalizagao do Poder Executivo;

XXII. Lote & a parcela de terreno, constituindo unidade auténoma de propriedade,
com pelo menos um acesso por via oficial de circulagéo;

XXIIl. Logradouro publico € a area de uso comum ou especial da populagao,
destinada exclusiva ou predominantemente a circulagao;

XXIV. Loteamento & a subdivisao da gleba em lotes destinados a edificacdo de
qualquer natureza, com abertura de novas vias de circulagdo, prolongamento,
modificagao ou ampliagao das vias existentes;

XXV. Gleba € a area de terra que nao foi objeto de parcelamento para fins urbanos;
XXVI. Habitagdo de interesse social € aquela destinada a populagao que vive em
condigbes de habitagdo precaria ou aufere renda familiar inferior a 3 (trés) salarios
minimos;

XXVII. Parcelamento €& a subdivisao de gleba sob forma de loteamento,
desmembramento ou desdobro;

XXVIII. Passeio ou calgada é a parte do logradouro publico reservado ao trafego de
pedestres;

XXIX. Recuo € a distancia entre o limite externo da area ocupada pela edificagdo e a
divisa do lote;

XXX. Taxa de ocupacao & o quociente entre a area ocupada pela edificacédo e a area
total do terreno a ela vinculada;

XXXI. Termo de verificagcdo € o ato através do qual o Poder Executivo, ap6s a
devida vistoria, certifica a execug¢ao correta das obras exigidas pela legislagao
competente;

XXXII. Via de circulagcédo € o espago de uso comum da populagdo destinado a
circulagcao de veiculos, de pedestres ou de ambos;

XXXIII. Via de circulagdo interrompida € aquela em que uma de suas extremidades
nao desemboca em outra;

XXXIV. Vistoria é a diligéncia efetuada pelo Poder Executivo, tendo por fim verificar
as condigdes de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

XXXV. Potencial construtivo de um lote ou terreno € a area possivel de nele ser
construido, aplicando-se o coeficiente de aproveitamento;

XXXVI. Solo urbano nao edificado, ndo utilizado ou subutilizado é a area, lote ou
terreno desocupado, sem edificagdes, sem utilizagdo por atividade social ou
econdmica ou que apresente coeficiente de aproveitamento ou requisitos menor que
aquele definido como minimo, e

XXXVII. Corredores de comercio e servigos sédo as faixas constituidas pelos lotes
lindeiros, de cada lado da rede de vias principais urbanas, destinadas,
preferencialmente, aos usos associados a veiculos ou geradores de grande volume
de trafego.
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TiTULO Il
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES PARA O PARCELAMENTO DO SOLO E INSTITUICAO DE
CONDOMINIO

Art. 4° Antes da elaboracao dos projetos de parcelamento de gleba ou de
Condominios o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal € ao DAEP a
expedicdo de Diretrizes Preliminares de Parcelamento (DPP), apresentando, para
este fim, requerimento acompanhado dos seguintes elementos e informacdes:

| — duas vias de planta da area a ser parcelada ou para implantagcao do Condominio,
na escala de 1:1000, contendo:

a) as divisas da area,

b) as curvas de nivel de metro em metro;

c) a localizagao dos cursos d'agua, nascentes, bosques, arvores e construgdes
existentes;

d) a indicagdo dos arruamentos contiguos em todo o perimetro com a
localizagdo das vias de comunicagdo, das areas livres e equipamentos urbanos e
comunitarios existentes em suas adjacéncias;

e) o tipo de uso predominante a que o empreendimento se destina;

f) as caracteristicas, dimensdes e localizagao das zonas de uso contiguas;

g) a proposta de abertura das vias de circulagao, quadras, lotes e reservas de
areas publicas no caso de parcelamento;

h) o croqui de localizagéo da area, em escala 1:5000, contendo as referéncias
que possibilitem a perfeita localizagao da mesma.

Il — certiddo de matricula da area, atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis.

Art. 5° Atendendo ao requerimento do interessado o Poder Executivo, apds
vistoria na area pelos técnicos da Secretaria de Obras e Servigos e ouvido o
Conselho de Politica Urbana, expedira as Diretrizes Preliminares de Parcelamento
(DPP) ou Diretrizes Preliminares de Condominio (DPC) contendo:

| — anteprojeto com as vias de circulagao a integrarem o sistema viario do Municipio,
guadras, lotes e as areas de uso publico, quando parcelamento;

Il — as obras necessarias que permitirdo a implantagdo do loteamento ou condominio
em terrenos baixos, alagadigcos, sujeitos a inundagdao e insalubres, a serem
executadas antes da sua implantagéo;

lll — as obras e as diretrizes dos dispositivos necessarios a retencao e absorgao das
aguas pluviais, visando a prevengéo da erosao;

IV — a fixagdo de zonas de uso, assim como das Areas Especiais;

V — as obras e equipamentos minimos exigidos pelo Plano Diretor.
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§ 1°. Decorrido o prazo de 2 (dois) anos, sem que o interessado tenha
apresentado o requerimento para a aprovagdo definitiva do parcelamento ou
condominio, as diretrizes serdo canceladas automaticamente, ndo sendo permitido a
sua renovacgao.

§ 2° Caso as informagdes fornecidas pelo responsavel técnico pelo
empreendimento estejam em desacordo com a realidade, as diretrizes fornecidas
ficam canceladas.

Art. 6°0O projeto de parcelamento ou condominio elaborado em
conformidade com as diretrizes expedidas sera apresentado pelo interessado que
requerera, junto ao Poder Executivo, a correspondente aprovacgéo, juntando-se as
seguintes informagdes:

| — certiddao de matricula da area, atualizada, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

Il — certidao de 6nus reais que pesem sobre a area;

Il — certidao negativa de tributos municipais sobre o imovel, quando se tratar de
area urbana;

IV — projeto em 5 (cinco) vias assinadas pelo proprietario e profissionais habilitados,
devidamente aprovadas pelos 6rgaos estaduais, contendo:

a) subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas divisées e numeragao,
localizag&o e configuragdo das areas que passardao ao dominio do Municipio no ato
de registro do loteamento;

b) sistemas de vias com as respectivas hierarquias no caso de loteamentos;

c) as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e de angulos centrais das vias, tanto para os loteamentos como
condominios;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas
no caso de loteamento;

e) a indicagao de marcos de alinhamentos e nivelamentos localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas no caso de loteamento, e

f) a indicagao de plantas de niveis e perfis de todas as linhas de escoamentos
das aguas pluviais tanto para os loteamentos como condominios.

V — uma via do projeto em meio eletrénico tanto para os loteamentos como
condominios;

VI — projetos dos equipamentos urbanos de responsabilidade do loteador, previstos
no Plano Diretor e discriminados na Certidao de Diretrizes Preliminares, em 5 (cinco)
vias, previamente aprovados pelas concessionarias respectivas dos servigos a
serem implantados tanto para os loteamentos como condominios;

VIl — memorial descritivo em 5 (cinco) vias, assinado pelo proprietario e pelo
profissional habilitado, contendo, tanto para os loteamentos como condominios:
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a) descrigao sucinta do empreendimento com as suas caracteristicas, e
b) descricao das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no ato
de registro do loteamento.

VIl — orgamento e cronograma fisico-financeiro de execugdo das obras e
equipamentos urbanos que deverao ser executados pelo loteador dentro dos prazos
previstos no Plano Diretor e na Certiddo de Diretrizes Preliminares tanto para os
loteamentos como condominios;

IX — Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), devidamente recolhida pelos
profissionais envolvidos no projeto tanto para os loteamentos como condominios, e
X — Termo de Responsabilidade do empreendedor e dos profissionais técnicos sobre
as obras e servigos exigidas pelo Plano Diretor e pela Certiddao de Diretrizes
Preliminares por periodo de 5 (cinco) anos apés a aprovagao do empreendimento.

Art. 7° Estando o projeto de acordo com esta Lei, com o Plano Diretor e com
as legislagdes federal e estadual pertinentes, o mesmo sera aprovado pelo Poder
Executivo, ouvido o Conselho de Politica Urbana.

Art. 8° O loteador caucionara como garantia da execugao das obras de infra-
estrutura previstas na aprovacao do parcelamento de solo, outros iméveis que ndo o
que esta sendo parcelado, localizados no Municipio de Penapolis, cujo valor seja
correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do custo das obras a serem
realizadas pelo empreendedor.

§ 1°. O empreendedor devera apresentar, no minimo, 3 (trés) laudos de
avaliacdo imobiliaria, fornecidos por profissional habilitado pelo CRECI.

§ 2° A caugao devera ser apresentada mediante escritura publica de
hipoteca e o seu valor sera fixado a juizo do Poder Executivo.

§ 3° A critério do Poder Executivo, o loteador podera oferecer como
instrumento de garantia fianga bancaria ou outra garantia economicamente idénea,
sendo vedado garantia prestada por nota promisséria e assemelhados.

§ 4°. No ato de aprovagéao do projeto, bem como do instrumento de garantia
mencionado neste artigo, deverédo constar especificamente as obras e servigos que
o loteador fica obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma fisico-
financeiro.

Art. 9° Pagos os emolumentos devidos e outorgada a escritura de caugao
mencionada no artigo anterior, no caso de loteamentos, o Poder Executivo expedira
o competente Alvara de Parcelamento ou de Condominio.

§ 1°. No Alvara de Parcelamento ou de Condominio sera explicitado o
cronograma fisico-financeiro aprovado para a execugao das obras e servigos
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previstos na Certiddo de Diretrizes Preliminares e a aceitagdo da garantia no caso
de loteamentos.

§ 2° Caso haja necessidade de alteragdo nos projetos aprovados, o
empreendedor devera obter autorizagdo do Poder Executivo e/ou concessionarias
anteriormente as suas execugdes, tanto para os loteamentos como condominios.

Art. 10 O loteador devera comunicar, por escrito, o inicio de execugao das
obras de infra-estrutura, ao Poder Executivo ou a concessionaria do servigo, para
que seja possivel o acompanhamento das obras.

Art. 11 Findo o prazo definido no inciso VIII do artigo 6°, caso nao tenham
sido realizadas as obras e os servigos exigidos, o Poder Executivo, sem prejuizo de
outras medidas legais cabiveis, devera implanta-las, atraves da execucdo da
garantia oferecida, comunicando os referidos fatos de omissdo do loteador ao
Ministério Publico ou a Delegacia de Policia.

Art. 12 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, o Poder
Executivo, a requerimento do loteador e apos a devida fiscalizagéo, expedira o termo
de verificagao a fim de liberar o loteador da garantia oferecida.

Paragrafo unico. O requerimento do loteador devera ser acompanhado de
uma copia em meio eletrénico dos projetos do loteamento, tal como executados, que
sera considerada oficial para todos os efeitos.

TITULO lII
DAS NORMAS TECNICAS

CAPITULO |
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 13 Qualquer gleba objeto de parcelamento devera ter acesso por pelo
menos duas vias com faixa de dominio de, no minimo, 14,00 m de largura,
interligando a gleba a uma via do sistema existente.

Paragrafo anico. O 6nus das obras eventualmente necessarias para a
construgdo ou alargamento da referida via de acesso recaira sobre o loteador,
devendo ela ser provida de rede de agua e esgoto, energia elétrica, iluminagéo
publica, guias e sarjetas e pavimentagao asfaltica.

Art. 14 As vias de circulagdo de qualquer loteamento deverao garantir
continuidade de tragado com as vias de circulagdo das areas adjacentes e atender
as disposi¢des contidas no Plano Diretor.

AVENIDA MARGINAL MARIA CHICA, 1.400 - TEL.: (18) 3654-2500 - CEP. 16300-006 - PENAPOLIS - SP



Prefeitura Municipal de Penapolis

Administracao 2013 / 2016

§ 1° As vias de circulagdo que constituirem prolongamento de vias
existentes deverdo ter a mesma secao transversal dessas, observando, quando
possivel, a largura minima de 14 m (catorze metros).

§ 2°. Nao serao permitidas vias sem saida.

§ 3° Sera permitido dispositivo de retorno, com raio de 14,00 (catorze)
metros, nas vias para uso exclusivo de residéncia e em loteamentos da Zona
Urbana.

Art. 15 As quadras terdo comprimentos maximos de 120 (cento e vinte)
metros, contados a partir do eixo das vias.

Art. 16 As areas da gleba a ser parcelada que serdo transferidas ao
patriménio municipal, conforme definido no Plano Diretor, devem obedecer aos
seguintes critérios de localizagao:

| - estarem agrupadas em apenas duas areas, devendo, cada uma delas, medir, no
minimo, 1.000,00 metros quadrados;

Il - ter frentes para, pelo menos, trés vias publicas ou ser contiguas as existentes;

Il - ndo ter divisas comuns com lotes privados do parcelamento, e

IV - no caso de existéncia de Areas de Preservagdo Permanente na gleba a ser
parcelada, as areas livres deverao se localizar junto aquelas.

§ 1°. No caso de parcelamento de gleba, com area inferior a 30.000 (trinta
mil) metros quadrados, o disposto no caput deste artigo podera ser dispensado, de
forma integral ou parcial, a critério do Poder Executivo, ouvido o Conselho de
Politica Urbana.

§ 2°. As exigéncias do caput deste artigo nao se aplicam ao desdobramento
de lotes resultantes de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 3°. No caso de parcelamento de gleba, com area inferior a 10.000 (dez mil)
metros quadrados, localizada na Zona Urbana, a reserva de areas publicas podera
ser substituida por outorga onerosa a ser regulamentada em lei prépria.

Art. 17 O leito carrogavel das vias de circulagdo devera apresentar:

| — declividade longitudinal ndo superior a 10% e nao inferior a 0,5%, e
Il — declividade transversal do eixo das faixas até o meio fio de 1% a 3%.

Art. 18 O alinhamento nos cruzamentos das vias de circulagéo de veiculos
devera ser concordado por um arco de circunferéncia comum, de raio de 9,00
metros.
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Art. 19 Os lotes de esquina deverao ter dimensdao minima que permita a
insergao da figura de um retangulo com as dimensdes minimas previstas no Plano
Diretor, para as diferentes zonas ou usos.

Art. 20 - Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo ter as
seguintes caracteristicas:

| — declividade nao superior a 50% (1:2) para taludes em corte e 40% (1:2,5) para
taludes de aterro;

Il — revestimentos com vegetacdo rasteira apropriada para controle de erosao,
podendo ser dispensado, a critério do Poder Executivo, em taludes de altura inferior
a 1m (um metro) e declividade inferior a 1:3, e

lll - canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia do talude, caso
este tenha altura superior a 2 m (dois metros).

Paragrafo unico. Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou
protecdo, as expensas do loteador.

Art. 21 Deve ser preservada até a edificagédo, a cobertura vegetal de lotes ou
terrenos, devidamente aparada e livre de lixo ou entulho.

Paragrafo unico. Por motivo de saude publica, o Poder Executivo devera
notificar o loteador para executar, as suas custas, a capinagdo e a remogdo de
entulho de lotes ainda de sua propriedade, observando as sang¢des contidas no
Cadigo de Posturas do Municipio.

Art. 22 Nos lotes em declive, quando a diferenga entre as cotas da frente e
do fundo do lote for igual ou maior que 1,00 metro, os lotes situados a jusante
deverdo ser dotados de serviddo de passagem, com largura minima de 0,50 metros
para drenagem das aguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos
lotes vizinhos situados @ montante.

Paragrafo unico. A referida servidao devera constar do memorial descritivo
do lote.

Art. 23 O parcelamento de solo ja instalado e que esteja em
desconformidade com o Plano Diretor e com a presente Lei, na data de sua
publicagdo, devera proceder a sua regularizagdo, submetendo-se as seguintes
disposicoes:

| — solicitar a regularizagéo junto ao Poder Executivo dentro dos prazos previstos no
Plano Diretor;

Il — apresentar aprovagao dos 6rgaos estaduais e federais competentes, e

lll - atender aos seguintes critérios minimos: possuir sistema de abastecimento de
agua, coleta de esgoto e residuos solidos, rede de energia elétrica e ilumipagao
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publica, devidamente aprovada pelo Poder Executivo ou pelas empresas
concessionarias de tais servigos publicos, conforme a competéncia.

Art. 24 Estando a documentagdo de acordo com a legislagéo e pago os
emolumentos, o Poder Executivo, ouvido o Conselho de Politica Urbana, expedira o
Alvara de Regularizacao de Parcelamento.

Art. 25 No caso de desmembramento ou desdobro de lote edificavel que ja
seja resultado do parcelamento efetuado anteriormente, o interessado devera
requerer aprovagao ao Poder Executivo, atendendo as disposi¢ges do Plano Diretor
e apresentando:

| — certiddo de matricula do imével, atualizada, e
Il — croqui e memorial descritivo do imével a desdobrar assinado pelo proprietario e
por profissional habilitado, contendo:

a) situacao atual e situagéo proposta;

b) planta da quadra onde se localiza o lote ou terreno com as respectivas
dimensodes, numeragdes e ruas adjacentes aquela;

¢) indicagao de faixas nao edificantes se houver;

d) indicacao dos confrontantes.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO

Art. 26 O condominio somente & permitido nas Zonas Urbana, de Expanséao
Urbana Mista, de Urbanizagao de Interesse Turistico e de Expansao Industrial,
observado o que dispde o Plano Diretor.

Art. 27 Qualquer condominio devera ter acesso por via publica interligando-o
com a malha urbana consolidada.

§ 1°. As dimensées da referida via devem ser de, no minimo, 14 m
(quatorze metros) de largura, atendendo ainda o sistema de vias e parques definido
pelo Plano Diretor.

§ 2°. A referida via devera ser dotada de rede de agua e esgoto, energia
elétrica, iluminagdo publica, guias, sarjetas e pavimentagao, nos padrdes definidos
pelo Plano Diretor.

§ 3°. O 6nus das obras eventualmente necessarias para a construgao,
alargamento e infra-estrutura da referida via de acesso recaira sobre o loteador.

Art. 28 Os condominios a serem implantados na Zona de Expansao Urbana
Mista deverao ter dimensdo maxima de cento e vinte e oito (128) metros, de
nao se tornarem obstaculos a mobilidade urbana.
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Paragrafo unico. Nao serdo permitidos condominios geminados que
ultrapassem a dimensao maxima fixada no caput.

Art. 29 Condominios com dimensdes superiores a fixada no artigo 28
deverao estar inseridos em processo de parcelamento de solo.

Art. 30 O condominio devera ser dotado de sistema interno de drenagem
que permita a infiltragdo das aguas pluviais, compativel com a area impermeavel,
nos seus limites.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal podera permitir o langamento das
aguas pluviais do condominio, na rede publica, desde que o volume gerado seja
compativel com o sistema publico existente na localidade.

Art. 31 Os taludes resultantes de movimentos de terra necessarios a
implantagdo do condominio deverao ter as seguintes caracteristicas:

| — declividade nao superior a 50% (1:2) para taludes em corte e 40% (1:2,5) para
taludes de aterro;

Il — revestimentos com vegetacdo rasteira apropriada para controle de eroséo,
podendo ser dispensado, a critério do Poder Executivo, em taludes de altura inferior
a 1 (um) metro e declividade inferior a 1:3, e

IIl — canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia do talude, caso
este tenha altura superior a 2 (dois) metros.

Paragrafo unico. Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou
protecéo, as expensas do loteador.

CAPITULO Il
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 32 Toda construgao, incluindo as ampliagbes a serem efetuadas na
Zona Urbana, Zona de Urbanizagdo de Interesse Turistico, Zona de Expansao
Urbana Mista, Zona de Protegdo Ambiental e Zona de Expansao Industrial deverao
solicitar, previamente ao Poder Executivo, Alvara de Construgéo, apresentando:

| - requerimento assinado pelo proprietario do imével;

Il - copia atualizada da matricula do imével ou do contrato de compra e venda;

lll - projeto técnico, em 4 (quatro) vias, em conformidade com as disposicdes
constantes no Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagédo do Solo, Lei n® 1.526, de 3 de
julho de 1985 (Cdédigo de Obras), devidamente assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico;

IV - memorial descritivo, em 4 (quatro) vias, devidamente assinado pelo proprietario
e pelo responsavel técnico;
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V - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) devidamente recolhida.

§ 1°. O responsavel técnico devera estar inscrito, previamente, no cadastro
mobiliario da Prefeitura Municipal.

§ 2°. O Poder Executivo devera editar Decreto regulamentando este artigo.

Art. 33 O Poder Executivo, através de seu servico competente, analisara o
projeto e solicitara, caso necessario, corregbes para atender a legislagdo que
deverédo ser providenciadas pelo responsavel técnico.

Art. 34 O coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacgédo, taxa de
permeabilidade e outros parametros permitidos para os lotes contidos nas diferentes
Zonas e Areas Especiais sdo aqueles constantes no Plano Diretor.

Art. 35 No caso de construgdes com mais de dois pavimentos acima do
nivel do solo, exige-se recuo de frente igual a 1/6 da medida da altura total da
construcao, observando-se a distdncia minima de 5 (cinco) metros.

Art. 36 Para construgdo com mais de dois pavimentos acima do nivel do
solo, exige-se recuo e afastamento de 1/4 da medida da altura da construgéo, nas
divisas laterais e na divisa de fundo, observando-se a distancia minima de 2 (dois)
metros.

Paragrafo unico. Se a edificagdo possuir faces com parede-cega, admitem-
se, nesta hipotese, recuo e afastamento de 1/6 da altura total da construcao,
observando-se a distancia minima de 2 (dois) metros.

Art. 37 Fica proibida a construgdo, para fins residenciais, em lotes com
frente para as rodovias e vias marginais a estas.

Art. 38 As atividades julgadas incomodas por razdo de perigo, ruidos,
odores ou trafegos, bem como de outras atividades praticadas permanentemente,
somente poderao ser instaladas a mais de 100 metros de hospitais, unidades de
salde e de estabelecimentos de ensino.

Art. 39 As areas destinadas a estacionamento de veiculos nos edificios
comerciais ou de servigcos, deverao ser construidas na proporgao fixada pelo Plano
Diretor.

§ 1°. Nos casos de edificagdes que contenham diversas salas comerciais,
fica garantida a cada uma delas ou a cada unidade a existéncia de, no minimo, uma
vaga.
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§ 2°. A obrigacgao de que trata o caput deste artigo é valida para as novas
construgdes em terrenos vazios e dispensada para as construgdes em lotes com
testada igual ou inferior a 10 metros.

Art. 40 As novas construgdes ou ampliagdes, para qualquer uso, deverao
ser dotadas de mecanismos para deter a atuagdo das aguas pluviais sobre a area
de ocupacédo do lote, abrangendo-se as técnicas contra problemas de infiltragéo,
assegurada, porem, a destinagdo de dez por cento (10%) da area total do lote para
ser utilizada como area permeavel.

Paragrafo dnico. O proprietario podera utilizar o espago da calgada tanto
para implantagao de equipamentos de detencgéao e infiltragdo e a area permeavel da
calgcada podera ser considerada no célculo da area permeavel.

CAPITULO IV
DOS LOTES E DO SEU USO

Art. 41 Atividades comerciais como estabulos, cocheiras, granjas, avicolas,
currais, chiqueiros e estabelecimentos congéneres somente serdo permitidos na
Zona Rural.

Art. 42 A utilizagao, ampliagao e as mudangas de uso dos imoveis situados
na Zona Urbana e nas Zonas de Expansao Urbana Mista sé serao autorizadas se os
usos, os lotes e as edificagdes estiverem de acordo com o disposto na presente Lei
e na legislacao especifica.

Art. 43 Nos casos de estabelecimentos comerciais, industriais ou de
prestacao de servigos, a expedigcao do Alvara de Localizacao é condicionada ao
atendimento do disposto no Plano Diretor e na presente Lei e devera ser solicitada
pelo interessado mediante a apresentagao de:

| — requerimento com indicacdo do nome da pessoa ou razao social responsavel
pela atividade, com firma reconhecida do responsavel;

Il — endereco do local onde a atividade devera ser exercida;

Ill — descrigao sucinta de cada atividade exercida em um mesmo enderego, sob uma
mesma razao social.

IV — declaracao da pessoa ou da empresa interessada em cumprir todas as
determinagdes contidas no Plano Diretor e nesta Lei, sob pena de ter o seu Alvara
de Localizacao cancelado e as atividades encerradas.

CAPiITULOV
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 44 Para efeito desta Lei somente profissional legalmente habilitado
podera ser responsavel técnico por projetos ou especificagdes de parcelamento de
solo ou construgao a serem submetidos ao Poder Executivo.
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§ 1° A responsabilidade civil pelos servicos do projeto, -calculo,
especificacdo e execugdo cabe aos seus autores, responsaveis técnicos e
construtores.

§ 2°. SO poderao ser responsaveis técnicos os profissionais que
apresentarem a certiddo de registro do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia — CREA ou do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU e estarem
cadastrados na Prefeitura Municipal.

TiITULO IV
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 45 A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei podera acarretar, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Codigo Civil e na Lei
n° 6.766, de 10 de dezembro de 1.979, e suas alteragdes, a aplicagao das seguintes
penalidades:

| - multa;

Il - embargo;
[l - interdicao;
IV - demoligao.

Art. 46 No caso de qualquer infragdo aos dispositivos desta Lei ou no de
realizacdo de obra ou servigo que oferega perigo as pessoas, o infrator ou dono da
obra ou servico sera notificado para, dentro do prazo que lhe for determinado,
regularizar a situagao.

Art. 47 O decurso do prazo da notificagdo, sem que tenha sido regularizada
a situacao que deu causa, acarretara:

| — multa de 300 (trezentas) UFP’s no caso de infragdo consistente na apresentagao
de projeto para exame do Poder Executivo, com indicagao falsa sobre o imével a ser
parcelado, modificado ou utilizado;

Il — o embargo da obra ou do servigo ou do imével até sua regularizagdo, nos outros
casos de infracao.

Art. 48 O desrespeito ao embargo da obra, servico ou uso do imoével,
independentemente de outras penalidades cabiveis, sujeitara o infrator as multas
especificadas no paragrafo primeiro deste artigo, aplicadas por dia de
prosseguimento da obra ou servico ou de uso de imovel a revelia do embargo e,
ainda, a demoligdo das partes em desacordo com as especificagées desta Lei.

~

§ 1°. As multas diarias aplicaveis, conforme o tipo de infragéo, sgo as
seguintes:
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| — executar obras em desacordo com as indicagdes apresentadas no projeto ou no
alvara de parcelamento: 300 (trezentas) UFP’s;

Il — executar obras em desconformidade com as normas técnicas desta Lei: 300
(trezentas) UFP’s;

Il — executar qualquer obra de parcelamento sem respectivo alvara: 600
(seiscentas) UFP's;

IV — edificar sem o respectivo alvara: 600 (seiscentas) UFP’s;

V — faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga ou causar danos a
pessoas ou propriedades, ou acarretar prejuizo a logradouros publicos em razédo da
execugao de obras: 300 (trezentas) UFP’s;

VI — anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessao de direitos relativos
a imoveis, sem aprovagdo no Poder Executivo e o devido registro no Cartério de
Registro de Iméveis do parcelamento ou apés o término de prazos concedidos em
qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais contrariarem as disposigbes
da legislagdo municipal vigente: 300 (trezentas) UFP’s;

VIl - utilizagdo de imoével para residéncia ou para exercicio de atividade de
comeércio, servigos ou industrias sem “habite-se” ou sem licenga para localizagdo e
funcionamento, ou utilizagdo em desacordo com os termos de licenga expedida,
inclusive prazo de validade: 300 (trezentas) UFP’s.

§ 2° Na reincidéncia, dentro de 12 (doze) meses contados da primeira
infragao, a multa sera em dobro.

Art. 49 A aplicagéo das penalidades previstas neste capitulo nao dispensa o
atendimento das disposi¢des desta Lei, de suas normas regulamentares, bem como
nao desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo na
forma da legislagao vigente.

TiTULO V
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 50 Os proprietarios de imoveis urbanos deverdo pavimentar os passeios
publicos fronteiricos e manté-los limpos e desobstruidos.

Art. 51 Sao considerados ndo conformes os usos, lotes e edificagbes
utilizadas em datas anteriores a da promulgagéo da presente Lei e que ndo atendam
as suas disposic¢oes.

Art. 52 Os lotes nao conformes sdo considerados edificaveis.

Paragrafo Gnico. Sao permitidas alteragdes de area ou configuragédo de
lotes ndo conformes, desde que ndo agravem sua desconformidade em relagdo a
presente Lei.
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Art. 53 As condicdes nao conformes sé poderdo sofrer reformas ou
ampliagdes que ndo agravem sua desconformidade em relagdo a presente Lei.

Art. 54 As mudangas de uso em lotes ou edificagdes ndo conformes sdo
permitidas desde que o novo uso seja permitido pela presente Lei na zona em que
estiverem situados.

Art. 55Esta Lei e sua execugdo ficam sujeitas ao continuo
acompanhamento, revisdo e adaptagdo as circunstancias supervenientes
identificadas, devendo ser utilizados, para tanto, os mecanismos de participagédo
previstos no Plano Diretor.

Paragrafo unico. Cabe ao Conselho de Politica Urbana analisar os casos
omissos nesta Lei.

Art. 56 As despesas decorrentes com a execugdo da presente Lei correrdo
por conta das dotagdes orgamentarias vigentes, suplementadas se necessario.

Art. 57 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposi¢cdes em contrario, em especial as Leis n°s 1.442/2007 e 1.470/2007.
MUNICIPAL DE PENAPOLIS, em 18 de dezembro de 2013.

OLIVEIRA
Prefeito Municipal

Registrada e publicada no Servico de Expediente e Patrimdnio da Secretaria
Municipal de Administragao, em 18 de dezembro de 2013.

Secretario Municipal de Administragao

Jomnal: Q 1 a
Data:23412| ;;5__ pagina_ O 8
Dia da Sma"%@ﬁﬁ
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